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ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА 

1. Общая часть. 

 
            Проект «Магазин по адресу: Смоленская область, Смоленский р-н, с/п Корохоткинское, 

д. Быльники»  разработан на основании задания на проектирование, градостроительного плана  

земельного участка. 

Схема планировочной организации разработана на топографическом съемке,                             

выполненной ООО «Геокомпани» в 2023 г. 

Участок находится в деревне  Быльники по адресу: Смоленская область, Смоленский                

р-н, с/п Корохоткинское, д. Быльники (кадастровый номер 67:18:2290101:1037). Категория               

земель – земли населенных пунктов. С северо-востока от участка располагаются индивидуаль-

ные и многоквартирный жилые дома, с востока – объект розничной торговли, с юго-запада -

внутриквартальный проезд, с севвера - ул. Дорожная.   

Согласно Правилам землепользования и застройки муниципального образования                      

Корохоткинского сельского поселения Смоленского района Смоленской области участок                          

проектирования находится в функциональной зоне Ж1 «зона застройки индивидуальными     

жилыми домами, предназначена для проживания отдельных семей в отдельно стоящих домах 

усадебного типа и блокированных домах с правом ведения ограниченного личного подсобного 

хозяйства (содержание домашнего скота и птицы), и индивидуальной трудовой деятельности с 

минимально разрешенным набором услуг местного значения».  

Согласно границ территорий объектов культурного наследия участок находится вне зон                         

границ исторически ценной городской территории, вне зон охраны культурного слоя и вне зон 

ограничения высотности. 

В настоящее время участок свободен от застройки. 

Площадь участка под строительство составляет 2782,0  м
2
.  Поверхность рельефа                      

участка спланированная. Перепад отметок в пределах участка 2 м (240,0 – 242,76) м в                            

абсолютных отметках). 

Данные о районе строительства: 

Климатический район – II В. 

Расчетная температура наружного воздуха: холодных суток - 28° С, 

холодной пятидневки - 25° С. 

Скоростной напор ветра – 23 кг/м
2
. 

 

 

 



èñò 

 

 
 Ïîäïèñü 

                                 01-2024-ÏÎ.ÏÇ 
 

èñò 

Èçì. Êîë.ó÷
. 

 Ëèñò 
Èçì.  

¹äîê.  Äàòà 

Ëèñò

2 

Расчетное значение снеговой нагрузки – 230 кгс/м
2
 

Глубина промерзания грунтов (по данным инженерно-геологических изысканий) -                 

129 см. 

 

2. Разрешение на отклонение от предельных параметров. 
 

До начала проектирования необходимо получить разрешение на отклонение от                       

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства на территории Корохоткинского сельского поселения Смоленского района     

Смоленской области объекта «Магазин», так как количество запроектированных машино-мест 

для временного хранения легковых автомобилей меньше расчетного количества, определяемо-

го согласно ПЗЗ. 

Согласно статьи 33 Правил землепользования и застройки муниципального образования                      

Корохоткинского сельского поселения Смоленского района Смоленской области                                

предельные(минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства   

характеризуются следующими параметрами: 

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в 

том числе их площадь; 

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест                    

допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений; 

3) предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений,                                

сооружений; 

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как 

отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей 

площади земельного участка; 

5) Минимальная доля озелененных территорий земельных участков; 

6) Минимальное количество машино-мест для временного хранения легковых автомо-

билей. 

Представленная схема планировочной организации объекта  «Магазин  по адресу:             

Смоленская область, Смоленский р-н, с/п Корохоткинское, д. Быльники»   разработана на                

топографическом съемке, выполненной ООО «Геокомпани» в 2023 г. 
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Размещение объекта на участке предусмотрено с учетом соблюдения противопожарных 

норм, окружающей застройки и топографии. 

На участок предусмотрен 1 въезд  с существующего проезда.  

Вдоль главного фасада здания на участке запроектирован пожарный проезд,                      

предусмотрен подъезд к торцу здания, где располагается зона загрузки магазина. 

2.1.  Согласно ПЗЗ муниципального образования Корохоткинского сельского поселения,  

статьи 34.1: 

- для вида разрешенного использования «Магазины», минимальная площадь участков –                 

600 кв.м, а максимальная площадь участков – не подлежит установлению. 

Площадь рассматриваемого земельного участка 2782,0  м2, что удовлетворяет                        

указанным условиям. 

2.2. Согласно ПЗЗ муниципального образования Корохоткинского сельского поселения,  

статьи 34.1, минимальные отступы от границ земельных участков: 

- для вида разрешенного использования «Магазины» –  со стороны красной линии (от 

границ земельного участка в случае, если красные линии не установлены), проездов, улиц - 5 

метров, со стороны смежных участков – 6 метров. 

Расположение объекта на  земельного участка соответствуют указанным условиям, а 

также обеспечивает пожарные разрывы от окружающей застройки, расположенной на                  

сопряженных земельных участках. 

Для проектируемого объекта санитарно-защитная зона не устанавливается. 

2.3. Согласно ПЗЗ муниципального образования Корохоткинского сельского поселения,  

статьи 34.1, количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений: 

- для вида разрешенного использования «Магазины» –  3 надземных этажа, высота                 

здания - не более 15 метров. 

Проектируемый объект «Магазин» одноэтажный, высотой 5,5 м до верхней точки, что 

удовлетворяет указанным условиям. 

Также согласно границ территорий объектов культурного наследия участок находится 

вне зон границ исторически ценной городской территории, вне зон охраны культурного слоя.  

2.4. Согласно ПЗЗ муниципального образования Корохоткинского сельского поселения,  

статьи 34.1,  максимальный процент застройки в границах земельного участка: 

- для вида разрешенного использования «Магазины» –  80%. 

Процент застройки в границах участка по генплану – 31%, что удовлетворяет указанным                

условиям. 

2.5. Согласно ПЗЗ муниципального образования Корохоткинского сельского поселения,  

статьи 34.1,  минимальная доля озелененных территорий земельных участков: 
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- для вида разрешенного использования «Магазины» –  14% территории земельного   

участка. 

Площадь озеленения в границах участка по генплану – 15%(422м2), что удовлетворяет 

указанным  условиям. 

2.6. Согласно ПЗЗ муниципального образования Корохоткинского сельского поселения,  

статьи 34.1,  минимальное количество машино-мест для временного хранения легковых                   

автомобилей: 

- для вида разрешенного использования «Магазины» – 13 на 100 м
2
 торговой площади. 

Расчетное минимальное кол-во  машино-мест для временного хранения легковых               

автомобилей  для проектируемого объекта составит: 

550(площадь ТЗ магазина)/100х13= 72м/мест. 

Проектом предусмотрено размещение в границах участка 50 м/мест. 

3. ВЫВОДЫ: Учитывая вышеописанное, проект выполняет все предельные параметры 

разрешенного строительства, кроме одного. 

Согласно результатов анализа функционирования аналогичных объектов в Смоленском 

районе, настоящим ПО заключаем, количество запроектированных парковок обеспечит полно-

ценное функционирование и эксплуатацию объекта капитального строительства и не повлияет 

негативно на окружающую застройку. 

Таким образом при получении разрешение на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства(размещение 69 % расчетного количества необходимых парковок в 

границах земельного  участка), проектируемый объект обеспечивается всем необходимым бла-

гоустройством, предназначенным для его обслуживания и эксплуатации в соответствии с на-

стоящими Правилами, СанПиН, местными нормативами градостроительного проектирования и 

техническими регламентами. 

 

 

 






